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Planteil A - Planzeichnung
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Sonstige Planzeichen
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mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen gem. § 9 Abs. 1
Nr. 21 BauGB (breite Flachen / schmale Flachen)

a = Leitungsrecht zur Niederschlagswassereinleitung in die Wisenta

b = Leitungsrecht zu Gunsten des Gasversorgungstragers
(TEN Tharinger Energienetze GmbH & Co. KG)

| raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Greizer Stralte 62" mit der
1. Anderung gem. § 9 Abs. 7 BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, z.B. Bauflachen gem. § 16 Abs. 5 BauNVO

Flachen zum Anpflanzen bzw. mit Bindungen zum Erhalt von Baumen, Strauchern oder sonstigen
Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a/b BauGB

000000 . M . .
3 9 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen

Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB (mit Unterteilung a/b)

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

FFH-Gebiet "Wisenta und Zeitera"

gesetzlich geschitztes Biotop gem. § 30 BNatSchG i.V.m. § 18 ThirNatG:
Umgrenzung von Flachen

linienhafte Struktur

Kennzeichnungen

I | Altlastenverdachtsflache gem. § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB (THALIS Kennziffer: 15450)

Hinweise

bestehende Gebaude gem. ALK bzw. Luftbild
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Hohenpunkte gem. Vermessung und ALK (Angabe in Metern Ub. NHN)
Bemallung (Angabe in Metern)
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bestehende Trinkwasserleitung
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Nutzungsschablone

Artder baulichen Nutzung

Grundflachenzahl (GRZ)
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 8 BauNVO)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

maximale Gebaudehdhe iber NHN

Emissionsk ontingente
(§9 Abs. 1 Nr. 1BauGB, § 16 BauNVO)

Tag/ Nacht 62/51 db (A)/m?

Im Gewerbegebiet sind Betriebsbereiche gem. § 3 Abs. 5a Bundesimmissionsschutzgesetz i.V.m.
der Storfall-Verordnung, in denen Stoffe der Abstandsklasse | bis IV des Leitfadens ,Empfehlungen
fur Abstande zwischen Betriebsbereichen nach der Stérfall-Verordnung und schutzbedirftigen Ge-
bieten im Rahmen der Bauleitplanung — Umsetzung § 50 BImSchG* (Stand: November 2010) der
Kommission flir Anlagensicherheit (KAS) vorhanden sind, und Betriebsbereiche, in denen Stoffe
der Stérfall-Verordnung mit vergleichbaren Eigenschaften vorhanden sind, unzulassig.

Ausnahmsweise kdnnen Betriebsbereiche der Abstandsklasse | zugelassen werden, wenn im Ge-
nehmigungsverfahren der Nachweis erbracht werden kann, dass sonstige Gefahren gem. § 3 Abs.
1 BImSchG und Auswirkungen durch schwere Unfalle i.S.d. Artikels 3 Nr. 5 der Richtlinie 96/82/EG
auf die benachbarten Schutzguter nicht entstehen.

MaR der baulichen Nutzung (§ 16 BauNVO)

Fur die Gewerbegebiete wird eine maximal zuldssige GRZ von 0,8 festgesetzt. Die maximal zulas-
sige Hohe der baulichen Anlagen und Gebaude wird gem. § 18 BauNVO auf ein Héchstmal gem.
Eintrag in der Planzeichnung bezogen auf NHN festgesetzt. Die festgesetzte maximale Gebaude-
héhe darf flr Anlagen der Feuerungs- und Liftungstechnik, Solaranlagen oder sonstige technische
Aufbauten ausnahmsweise um bis zu 2,0 m Uberschritten werden.

Bauweise (§ 22 Bau NVO)

Die Bauweise des Baugebietes wird als abweichende Bauweise gemafRl § 22 Abs. 4 BauGB im
Sinne einer offenen Bauweise festgesetzt, wobei die Gesamtlange eines Gebaudes 300 m nicht
Uberschreiten darf.

Stellpldtze, Garagen und Nebenanlagen (§§ 12 Abs. 6 und 14 BauNVO)

Die Errichtung von Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO sowie von Garagen und Carports ist
nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstlcksflache zulassig. PKW-Stellplatze sind auch aul3erhalb
der Uberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Auf den Grunflachen mit der Zweckbestimmung Streuobstwiese, die erganzend gem. § 9 Abs. 1
Nr. 20 BauGB festgesetzt wurde, ist eine Streuobstwiese anzulegen. Es sind heimische und stand-
ortgerechte Obstbaumhochstamme in der Pflanzqualitat HST StU 12-14 in einem Raster von 8 x 10
m zu pflanzen und dauerhaft zu unter- und erhalten.

Die Pkw-Stellplatze sind mit versickerungsfahiger Oberflache herzustellen.

Flachen fiir Anpflanzungen und den Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Die Geholze auf den Gewerbeflachen, die erganzend mit dem Planzeichen 13.2.2 (Erhalt von
Baumen und Strauchern) gekennzeichnet sind, sind zu erhalten. Pflegemal3nahmen sind zulassig.
Schutzstreifen von Leitungen kénnen freigestellt werden.

Auf der Gewerbeflache, die erganzend mit dem Planzeichen 13.2.1 PlanzV und dem Buchstaben
"a" gekennzeichnet ist (Flachen fir Anpflanzungen), ist eine dreireihige Baum- und Strauchhecke
zu pflanzen. Es wird ein Pflanzabstand von 1 m x 1,5 m festgesetzt. Die Pflanzung muss mindes-
tens 2 hochstdmmige Laubbdume in der Pflanzqualitdt STU 14-16 umfassen. Es dirfen aus-
schlieRlich heimische und standortgerechte Arten und Sorten verwendet werden.

Auf der Gewerbeflache, die erganzend mit dem Planzeichen 13.2.1 PlanzV und dem Buchstaben
"b" gekennzeichnet ist (Flachen fir Anpflanzungen), ist eine flinfreihige Baum- und Strauchhecke
zu pflanzen. Es wird ein Pflanzabstand von 1 m x 1,5 m festgesetzt. Die Pflanzung hat zu 90 % aus

Strauchern und zu 10 % aus Heistern ausschlieBlich heimischer und standortgerechter Arten und
Sorten zu bestehen.

Im Bereich der Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung Parkplatzsind je 8 Pkw-Stellplatze ein
klein- oder mittelkroniger Laubbaum in der Pflanzqualitdt HST 12-14 in eine mindestens 12 m? um-
fassende Pflanzgrube zu setzen. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu unter- und erhalten.
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RECHTSGRUNDLAGEN (Anderungs- und Erweiterungsbereich)
Baugesetzbuch (BauGB) in der Neubekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI.I S.3634)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 29.07.2009 (BGBI. | S.2542),
zuletzt geéndert durch Art. 1 G vom 15.09.2017 (BGBI. | S. 3434)

Thiringer Bauordnung (ThurBO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 13.03.2014 (GVBI. S. 49), zuletzt
geandert durch Art. 1 G vom 22.03.2016 (GVBI. | S. 153)

Thiringer Gemeinde- und Landkreisordnung (Thiringer Kommunalordnung - ThirKO) i.d.F. der Be-

kanntmachung vom 28.01.2003 (GVBI.S. 41), zuletzt geadndert durch Art. 5 G vom 24.04.2017 (GVBI.
S. 91, 95)

Thiringer Gesetz fur Natur und Landschaft (ThirNatG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 30.08.2006
(GVBI. S. 421), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 15.07.2015 (GVBI. S. 113)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichen-
verordnung 1990 - PlanzV90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt gedndert durch Art. 3 G vom
04.05.2017 (BGBI. I S. 1057)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO - Baunutzungsverordnung) in der
Neubekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)

Planteil B - Textliche Festsetzungen
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ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN
Art der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und gem. § 8 BauNVO

eingeschranktes Gewerbegebiet (eGE1- eGEy)

Mal der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB / § 16 BauNVO

Grundflachenzanhl: 0,8
maximale Gebaudehohe: z.B. 475 m tUber NHN

Baugrenze

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB / § 23 BauNVO

Verkehrsflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

StraRenverkehrsflache: "o" - offentlich

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: Parkplatz

Verkehrsflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

StralRenbegrenzungslinie

Grunflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Planung, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

H
H
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private Grunflache mit Zweckbestimmung: Streuobstwiese

Umgrenzung von Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 und 8 BauNVO)

Festgesetzt werden eingeschrankte Gewerbegebiete gem. § 8 BauNVO. Zulassig sind Gewerbebe-
triebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und offentliche Betriebe sowie Bilro- und Verwaltungsge-
baude. Des Weiteren sind Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebs-
inhaber und Betriebsleiter gem. § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO zulassig.

Die allgemein zulassigen Nutzungen gem. § 8 Abs. 2 Nr. 3 und 4 (Tankstellen und Anlagen fiir sport-
liche Zwecke) sowie die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gem. § 8 Abs. 3 Nr. 2 und 3 BauN-
VO (Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sowie Vergniigungsstat-
ten) sind nicht zulassig. Ebenso sind flachige Photovoltaik-Freiflachenanlagen ab einer Grof3e von
500 m? Aufstandsflache nicht zulassig.

Fir die eingeschrankten Gewerbegebiete eGE 1 bis eGE 7 gilt erganzend, dass Einzelhandelsbe-
triebe unzulassig sind. Fur das Gewerbegebiet eGE 8 wird erganzend festgesetzt, dass dieses fir
Einzelhandelsbetriebe fur Garten- und Reinigungsgerate zulassig ist.

Es sind nur Betriebe und Anlagen zulassig, deren Gerauschemissionen einschliellich des Fahrver-
kehrs auf den Betriebsgrundstiicken je Quadratmeter Grundflache (= Baugebietsflache ohne FIa-
chen mit Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) die in der Planzeichnung festgesetzten
Emissionskontingente Lex fUr die Tages- und Nachtzeit nicht tGberschreiten.

Die Prufung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5 (DIN 45691: Gerauschkon-
tingentierung vom Dezember 2006).

Ein Vorhaben erflllt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplanes, wenn

der Beurteilungspegel L den Immissionsrichtwert nach TA Ld&rm um mindestens 15 dB(A) unter-
schreitet (Relevanzgrenze).

Verfahrensvermerke

1.

Der Aufstellungsbeschluss zur 1. Anderung mit Erweiterung des Bebauungsplanes ,Greizer Strale
62" wurde vom Stadtrat der Stadt Schleiz in der Sitzung am gem. § 2 Abs. 1 BauGB
gefasst und ortstiblich bekannt gemacht.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde am nach Be-
kanntmachung im Amts- und Mitteilungsblatt der Stadt Schleiz am durchgefihrt. Die
frihzeitige Behordenbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte mit Schreiben vom

Der Entwurf der 1. Anderung mit Erweiterung des Bebauungsplanes ,Greizer Stralke 62" wurde
vom Stadtrat der Stadt Schleiz in der Sitzung am gebilligt. Die offentliche Auslegung

der Entwurfsunterlagen und die Beteiligung der Behdérden und Nachbargemeinden wurden be-
schlossen.

Nach offentlicher Bekanntmachung im Amts- und Mitteilungsblatt der Stadt Schleiz am
wurde der Entwurf nebst Begriindung mit Umweltbericht in der Zeit vom
............... gem. § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegt.

Die Behodrden, Nachbargemeinden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Schrei-
benvom ............... gem. § 4 Abs. 2 BauGB Uber die Auslegung informiert und um Abgabe einer
Stellungnahme zum Planentwurf gebeten.

Der Stadtrat der Stadt Schleiz hat in seiner Sitzung am ............... die eingegangenen Bedenken

und Anregungen gepruft und einen Beschluss Uber deren Berlcksichtigung gefasst (Abwéagung
gem. § 1 Nr. 7 BauGB).

Der Stadtrat der Stadt Schleiz hat in seiner Sitzung am die 1. Anderung mit Erweite-
rung des Bebauungsplanes ,Greizer Stralle 62 in der Fassung vom als Satzung be-
schlossen. Die Begriindung mit dem Umweltbericht wurde gebilligt.

Fur die Punkte 1 -7

10.

Schleiz, ........cccooveeens Blrgermeister / Siegel

Die vom Stadtrat der Stadt Schleiz beschlossene 1. Anderung mit Erweiterung des Bebauungspla-
nes ,Greizer Stralle 62" wurde mit Bescheid des Landratsamtes des Saale-Orla-Kreises vom
. CMItAZG gem. § 10 BauGB genehmigt.

Blrgermeister / Siegel

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieser Satzung mit seinen Festsetzungen durch Zeichnung, Far-
be, Schrift und Text mit dem hierzu ergangenen Satzungsbeschluss des Stadtrates der Stadt
Schleizvom ............... Ubereinstimmt. Satzung ausgefertigt:

Schleiz, oo, Blrgermeister / Siegel

Bekanntmachung / Inkrafttreten (§ 10 BauGB): Die Genehmigung der 1. Anderung mit Erweite-
rung des Bebauungsplanes ,Greizer StralRe 62" durch das Landratsamt des Saale-Orla-Kreises
wurde am .......cccceveeeeennnn. ortsiiblich bekannt gemacht. Die 1. Anderung mit Erweiterung des
Bebauungsplanes ,Greizer Strale 62“ ist mit der Bekanntmachung in Kraft getreten.

Schleiz, .....ccccovvvees Blrgermeister / Siegel

Erklarung:
Es wird bescheinigt, dass die Flurstiicke mit den Grenzen und Bezeichnungen, im gekennzeichne-

ten Geltungsbereich, mit dem Liegenschaftskataster nach dem Stand vom ............... Ubereinstim-
men. Der Gebaudenachweis kann vom ortlichen Bestand abweichen.
PoRneck, ......oovvvveeienns TLVermGeo

rur:nlicher Geltngsberich des Bebauungsplanes

Stadt Schleiz
SAALE - ORLA - KREIS

Bebauungsplan
_ "Greizer Strafle 62"
1. Anderung mit Erweiterung

- Vorentwurf -
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