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Stadtprofil

Bundesland
Kreis

Flache
Hohenlage
Einwohnerzahl
Einwohnerzahl
Prognose flir 20

Hauptort

Ortsteile

Freistaat Thiringen

Landkreis Sad¥la

ca. 83 km2

432 m tUber NHN

31.12.2013 8.474 Einwohner
[Quelle: Basisdaten TLS]

Fur 2030 7.110 (minus 16 %)
Fir 2040 6.212 (minus 27%)
[Quelle: Basisdaten TLS, eigene Berechnung]
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1. Einleitung

Kleinstadt und
Mittelzentrum

Bevolkerungs
rickgang

Perspektive

DasISEK als
Planungsinstrument

Inhalt und Ziele

Handlungsfelder

Die Kleinstadt Schleiz liegt in der Planungsregion Ostthiiringen und ist die Kreissta
OrlaKreises. Die Gemeinde besteht aus dem stadtischen Kernort Schleiz und neun
Ortsteilen. Mit déinstufung der Stadt als Mittelzentrum im Landesentwicklungspragr
gen 2025 erflllt Schleiz neben zentralen Funktionen fir die Gemeinde (rund 8.500
Stand: 2013) auch mittelzentrale Funktionen fir das Umland (rund 21.500 Einwohr
2012). Diese begriinden sich nicht zuletzt auch auf der Versorgungsfunktion. Nebe
vorsorge gehort ein vielfaltiges Angebot an Einkaufsméglichkeiten jenseits des tag|
einem lebenswerten Wohund attraktiven WirtschaftsstandorA|l s ASt adt
bietet insbesondere die Innenstadt von Schleiz dafiir gute Voraussetzungen.

Am 31.12.2013 lebten in Schleiz 8.474 Mebisseehahl wird bisn Jahr 202@if 7.110
Einwohneginken (Ruckgang un¥d@ind sidbis zum Jahr 20d0f 6.212 Einwohredluzie-
ren gm fast 27 Y®er Riuckgang der Bevdlkerungszahl liegt fur die Stadt Stdneiztibe
desweiten Durchschnitt-¥6r6 (laut 12. koordinierter Bevolkerungsvorausiggyist
jedoch gerirgals die Verluste des S@alaKreises-20%).

Dieser Rickgang trifft nicht alle Altersgruppen gleich, im Altersdurchschnitt werden
dann alter sein. Im Jahr 2030 ist jeder 3. Einwohner Rentner (vorher jeder 4., Alters
auf 49. Gleichzeitig leben weniger Kinder in der Gemeinde. Laut der Prognose geh
um 1/3 zurlck, die Zahl der KrippeITAinder sinkt um 1/6.

Drastisch ist der prognostizierte Riickgang der arbeitsfahigen Schleizer, die 2030 it
leben werden (jeder 4. fefifiysl.411) und deren Auswirkung auf die lokale Wirtschaf
gelingen, die entsprechenden Altersgruppen in Schleiz zu halten bzw. als neue-Sct
ben.

Die Attraktivitat des Wirtschaftsstarfidrtez wird zuklinftig vor allem dadstioimtt,
inwieweit speziell fir die-kieith mittelstandigen Unternehmen ausreichend qualifizer
krafte in der Region zur Verfligung stehen. Zukiinftig gilt es vor allem Arbeitskrafte
halen und nach Mdglichkeit neue Arbeitskrafte respektive Einwohner zu gewinnen.
Schleizer Potenziale fur Watoh Lebensqualitat maf3geblich zu nutzen. Mit der ligben
steigt die Zukunftsfahigkeit der Stadt Schleiz -alsmdvaibeitsEEndort.

Das Integrierte stadtebauliche Entwicklungskonzept bildet als umsetzungsorientiert
wichtige Grundlage flr die Prioritdtensetzung in kommunalpolitischen Entscheidung
Fachamtern. DEBEK wird als informelle Planung durch den Stadtrat legitimisttitzdlie
Akquise von Férdermitteln zur Realisierung von offentlichen urgiegtaraten Pr

Im Ergebnis der Bestandsanalyse uRdrtepationsprozesses wiréHendlungsbedarf
formuliert. Daraus leiten sich die Entwicklungsziele fiir die Stadt Schleiz ursitiee O
Strategien, MalBnahmen und Projekte ab. Neberibeméeitbildern zur funktionalen
raumlichen Entwicklung der Stadt Schieidesofwusvgeing bzw. Bestatigung von Gebie
mit besonderem Handluregp. Forderbedarf (8amgsgebiet / Stadtumbaugebiet) steh
vorgeschlagenProjekte fur die konkrete thusg der Entwicklungsziele

Die Erfassung und fsaldes Bestandes sowie die Erarbeitung des Konzeptes mit Le
tegien und Malnahmen erfolgt entsprechdaddiiengsfelder

- RegionWbhnen unbkebensqualitat,
- Arbeit undtinzelhandel,

- Mobilitdt underkehr,

- Stadtebau uridilturladschaft,

- Ertolung undolirismusowie

Energie, Klimaschutnwvielt unBessourcen
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Beteiligungsprozess Fir die Akzeptanz der Planung sind die Mitwirkung und aktive Teilhabe mafgeblict

Politische Gremien

und Akteure der Stadtentwicklung sowie der BirgerinnenderdS&ioty&chleiz am- Pl
nungsprozess uneslid. Voraussetzungen dafiir sind u.a. die Bildung bzw. Reaktivie
Lenkungsgruppe, die Durchfiihrung von Fachdialogen sowie eine frihzeitige und u
Birgerioirmation und Burgerbeteiligung @uykKapitd: Beteiligungsprozesse

In mehreren Sitzungen sowie einer Klausurtagung im September 2015 erfolgte die
Diskussion déSEK SCHLEIZ 208@olitischen &mien. Mit dem BeschlusdSiEK
SCHLEIZ 2030n 8. Dezember 2015 ddechStadtrat Schleiz insbesondere mit ter Ve
schiedung des MaRnahmenkataggder Stadt fir die kommenden 10 bis 15 Jahre ei
le Handlungsgrundldgiekonkrete Schréteer nachhigien Stadtentwicklwog.
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2. Allgemeine Rahmenbedingungen

2.1. Untersuchungsgebiet und Planungshorizont

Abb.1: Ubersichtskarte der Gemarkung Schleiz

DasISEK SCHLEIZ 2031l zuktinftig die zentrale Handlundisgye fiir die #cklung der
Stadt Schleiz und ihrer Ortsteile dars&tKrsteht fur: integriertes stadtebaulichés En
lungskonzept. Sefaehlibergreifenden Aussagen zurBohigteumen und Strategien d
raumlichen und funktionalen Entwistluiegzu verschiedenen Fachkonzepten bieten
Schleizer Stadtentwicklung Orientierung. Dem integrierten und langfristigen Ansat:
stellt datSEK SCHLEIZ 20%@ Gesamtstadt in den Mittelpunkt. Dabei werden aus d
kleinrdumige Abgrengen der Fordergebiete, die Prioritdtensetzung von Malinahme
vertiefende teilrdumliche Handlungskonzepte bis auf Quartiersebene abgeleitet, b
MafRnahmen des Stadtumbaus und der energetischen Stadtsanierung.

SCHLEIZ

Planungshorizont  Planungsirizont ist das Jahr 2030, wenngleich die Entwicklungsziele, LeitbildeRun:
nahmen zeitlich auch dariiber hinausgehen kénnen.

2.2. Lage, Anbindung undImage

Lage Schleiz liegt in Ostthiringen, im Zentrum zwischen Jena, Hof, Bad Lobeastein und
Der Kernort Schleiz wird von der Wisenta durdhnfidssenmittelbaren emiggder Ge-
meinddefinden sich zahlreiche Talsperren, die PlotheneswieidaeHusslauf der Saal

Anbindung Die Anbindung an das Uberregionale Stral3ennetarishsdyenrittlicut Die Bundes@abahn
BAB9 durchquert das Gemeindegebiet, der Anschluss erfolgt Gber zwei Abfakrten.
stralen BA4nd B282 sowie die L3@b2mals B2rlaufeebenfalls im Gemeindegebiet.

Fur touristische Zwecke bzw. zurhidhimgy dienen die Wisentatalbahd i e L a g e
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scheaF¢,rstenstraCei bzw. der ADe unasRadveg
undRadweg AEu).egio Egrensi sh

Image Die Urlaubsregion am ATh¢riegeerr MPeeh
(ost)deutschlandweit mit der Stadt Schleiz in Verbindung gebrachtt SchleE i n k ¢
hat das groR3e Glick, ein funktionierendes Kaufhaus in der Innenstadt zu haben. Di
Kaufhaus ist Treffpunkt, Lieblingsort, MladastWmland und tragt maf3geblich zur Bele
der Altstadt bei. Als $stadt des SaalerlaKreises sind in Schleiz der Sitz des Landrats
des Krankenhauses sowie die Hauptstelle der Sparkasse.

Dank deKaufhalessund LandratsaststSchleiz otz seiner gagien Grof3e iGesamtein-
druck bessergestellt isviglle Stadte in &hnlidB&ilRe

2.3. Region ale Kooperation

Die Stadt Schleiz wirkt derzeit in der kommunalen Arbeitsgemeinschaft (KAG) Thi
der Regionalen Aktionsgruppe-Sdald.EADER) mit. Der Eintritt in die KAG Thiringe
Jahr 2012 war die erste interkommunale Koaeeratait Schlsiit der Wiedervereinigt
Im Unterschied ddmben in den 1990er und 2000er Jahren nahezu alle Kommunen
in untergdedlichen KAGs bereits zusammengearbeitet.

Kommunale Die Kommunale Arbeitsgemeinschaft (KAG) Thiringer Meer wurde 2012 von den /
Arbeitsgemeinschafi nen rund um die Stauseen Bleiloch und Hohenwarte gegriindet digt\NteorZaekregion
Thiringer Meer touristisch zu entwickeln. Fir die Hohenwarte sowie die Region Obere Saale (Gefe

Tanna, Saalburg) wurden bereits um die JahrtausesgiovealdeEntwicklskanzepte ohni
Beteiligung der Stadt Schleiz erarbeitet.

2012 big014 wurde im Auftrag der KAG ein Regionales Entwickluegsittolzepterzeit
umgesetzt wird. Schwerpunkt der Stadt Schleiz ist die Entwicklung von Grafenwart
am Thuringer Mefch das Schleizer Dreieck sowie die touristischkeigntér Kernstad
sind von Bedeutung.

Regionale Entkic  Die Stadt Schleiz ist Grindungsmitglied des Vereing\k&#i3gRippe Saélda im Jahr

lungsstrategie Saale 2007. Sie wirkt in der Mitgliederversammlung sowie ver§rbjedtamoen mit. Projekte

Orla 2020 (LEADER konnten in der Forderperiode2@2 3 dur ch di e Schul en i
SaaleOrléi Regi onal , Gesund und Gut A ARegioadei s
Enwicklungsstrategie S#2ikm 20Athat sich die Stadt Schleiz insbesondere mit touris
Themen eingebracht.

2.4. Raumordnung und Landesplanung
Regionalplan Die Stadt Schleiz ist im Regionalplan Ostthiringen als Mittelzentrum ausgewiesen.
Ostthiringen sind Versorgungssclpuakte im landlichen Raum, die tUiber ein breites Spektrum ven

gen mit regionaler Bedeutung sowie umfassende Angebote an Gutern und Dienstle
gehobenen Bedarfes verflgen. Fur Schleiz sollen folgende Entwicklungsrichtunger
beru&sichtigt werden:

- Weiterentwicklung des Wirtschaftsstandortes

- Entfaltung des Tourismus als Teil der Wirtschaftsstruktur in Verbindung mit de
Rennstadt sowie als Tor zum Naturpark Thiringer Schiefergebirge / Obere Se
Thuringer Vogtld

AuRRerdem ergeben sich laut Regionalplan fiir Schleiz Entwicklungsrichtungen aus
handenen Potenzialen, deren Weiterentwicklung ebenfalls zur Starkung der Fumniti
rumbeitragen kanBchleiz ist Grundversorgungsbereiah Siadt Schleiz sowie die Gem
den Bucha, Crispendorf, Chursdorf, Dreba, Dittersdorf, ERbach, Gérkwitz, Gdschitz
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Knau, Lohma, MofRbach, Neundorf bei Schleiz, Oettersdorf, Plothen, P6rmitz, Sch¢
Volkmannsdorf und die Stadt Ziegenr

Im Regionalplan werden folgende Aussagen zur Infrastruktur getroffen:
- Bahntrasse SchiSighdnberg ist fir den Schienenverkehr frejzuhalten

- Aus und NeubaumaBnahme im Uberregional bedeutsamen Stral3ennetz: leistt
Anschluss Uber die B 94dimd1095 an die A 9 bei Schleiz

- OrtsumfahruiBghleizind Zeulenroda (B.94)
Zudem hebt der Regionalplan landschaftliche und touristische Potenziale der Stadt

- Die Bergkirche gehort zu den regional und Uiberregional bedeutsamarl & tdied
das Ortsund Landschaftshild besonders pragen.

- Die Rennstrecke Schleizer Dreieck stellt eine besondere Spezialsportanlage-r
tion und nationaler wie internationaler Bedeutung dar und ist ein wichtigertFak
traktivitatet Region.

- Das Schleizer Waldgebiet, das Tal der Wisenta und Nebentaler sind zu bewal

- Die Stadt Schleiz bietet mit der Bergkirche, dem Schleizer Dreieck wmibtigeitesm
Potenzialen verschiedene Mdglichkeiten fiir den Ausbau deviftghasmu

ImLandesentwicklungsplaER Thuringen 2025 ist Schleiz als Mittelzentrunesersgrawi
LEP wi r dndenrMittelzentrenrsollen did gehobenen Funktionen der Daseins
midestens regionaler Bedeutunigfijeweiligen Funktionsraum konzentriert und zukt
weiterentwickeltrden. Dazu zahlt insbesondere

- Entwicklungand Stabilisierungsfunktion,

regionale Einzelhandetal Dienstleistungsfunktion,
- Uberregionale Verkehrsknotenfunktion,

- BildungsGesundheitKulturund Freizeitfunktion,

- Steuerungsfunktion.

PolSneck

a|d/ 53131J’:—J
154 .
N

0’1

Zentral

Abb2: Mittelzentraler Funidrannder Stadt Schleiz (LEP Thiringen 2025)

10
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Die Stadt Schleiz bildet den Kern ihres mittelzentralen Funktionsiradi@ieS0itEinwoh
(Stand: 2012). Bei den mittelzentralen Funktionsraumen handelt es sich um ams Sii
ordnung und Landesplanung geeignete Kooperationsrdume im Sinne einer \éeranty
meinschaft zwischen Mittelzentrum als ImpulsgebketpmkAund dem funktional Verfl
tenen Umland. Es handelt sich nicht um gemeindescharfe Abgrenzungen, sonalern
operationsrahmen, der fir vielfaltige Handldrigsemenbereiche angewendet werden
Der Kooperationsrahmen zielt auf Zemnfiale Orte typischen Funktionsbereiche ab. In
eines mittelzentralen Furdkiams kénnen einzelne Funktionen ergdnzend zu den Ze
Orten auch von tUbrigen Gemeinden wahrgenommen werden.

Schleiz liegt im landesbedeutsamen Entwicklumgsktandaer A9 (Landesgrenze Sac
Anhalt EisenbergHermsdoifSchleiZ Landesgrenze Bayern). In addedhedeutsamen
Entwicklungskorridoren soll der Starkung der Standortgunst Thiringens und seiner
Hinblick auf den erreichterstnifdurausbau und dielGmgsentwicklung, insbesondere ¢
Zentralen Orte, bei der Abwagung mit kondarrieErembedeutsamen Nutzungen besot
Gewicht beigemessen werden.

2.5. Kommunale Planungen
25.1.  Kommunale Planungenund Bauleitplanung - Gesamtstadt
Hachennutzuggian Dem Flachennutzungsplan aus dem Jahr 1992 folgte ein Entwurf zum Flachennutz

(FNP)

Bebauungsplane
KlarstellungsAbra-
dungplane

Einzelhandelsgutac
ten, 2015

Jahr 199 fur den Kernort Schleiz einschlief3lich der Ortsteile Heinrichsruh, Obexbdh
chitz und Wistendittersdorf. Aktuell plaatdicBkeidieErstellung bzw. Fortschreibung
Flachennutzungsplans (FNP) fGedamtstadtérnort einschliel3lich aller Ontsteile

Die Geltungsbereiche rechtswirksamer Bebauwsms@aeehtsksamer Klarstellungsd

Abrundungssatzundgmden in den Karfeist at us Quo und St adt
b e d Reru€ksgichtigurigine namentliche Auflistung ist den Steckbriefen der Stadtbe
Kernortes Schleiz bzw.@estite zu enghmenygl Anhang 2: Steckbrade Stadtbereiche
und Ortste)leSie bilden insbesondieieder Bestimmung des Baulandpotenzials baw. ¢
chenbilanzierung als auch bei der Fsor
entwikl u nrgefwesentlichen Bestandteil.

Aktuell befindet sich der Bebauungsplan "Nikol@fsmaRggellung. Damit soll die lentv
lung einer innerstadtischen Gewerbebrache (ehemalige Brauerei) erfolgen. Geplan
Auwsweisung von Einzelhandelsfiécinelrei Markte (Gewerbepark). Diese Entwicklung
Einklang mit der Stabilisierung der Innenstadt fur den Einzelhandel und dem Erhalt
Radweges auf dem ehemaligen Bahndadgen.erfo

Im Rahmen der Eritbng deksSEK SCHLEIZ 2080rde durch die Arbeitsgemeinschaft
ScaReadl Projekte und Prozesse (Jena) undsiadgdaner (Weinmgin)'Einzelhandelggu
achten" fur die Stadt SchleitbeiteDesseBeobachtungsnd Prognosezeitraembspricht
dem d@s ISEK und reickt bum Jahre 2030.

DasGutachteliefertAussagen zeroblematik der Ansiedlung groR3flachiger Einzelhaac
be an peripheren Standamehzeigtandlungskonzepted MaRnahmenf Zudem werden
migliche ZukunftsperspektivetafiBtadtzentrum (Altstadt) und die Grdidhhverso
gungszentren in den Stadtteilen beleMdhdeim Einzelhandelsgutachten werdgatdilun
eines Zentrenkonzepts fur die Stadt Schleiz dgé&shiunBEntscheidungsd Plaungspm-
zesse (Bgenehmigungen, Bauleitplanung) fir einzelhandelsfetbabete diskutiert unc
verlassliche Grundlagen fir zuklinftige Standortentscheidaiefjen Avasédlungsinteres
seanten und expansionswilliger Bestandsbetriebe dargestellt. Mit der &esrheiibildes
zur Einzelhandelsentwicklung in Schleiz einschlie3lich der formulierten Ziele und vV
eine Entscheidungsbasis fur kinftige Entwicklungen gegetem@v@inzelhandelsguta
ten).
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Energie/ nicht vorhamah / nicht in Bearbeitung

Klimaschutzkonzept

Dokumentation Auflistungen leerstehender Objekte und Grundstiicke liegen der Stadt Schleiz in Te
Leerstand beinhalten:

- Gewerbeobjekte (aktuell)
- Baugrundstiicke in rechtskraftigen Bebauungsplanen (aktuell)
- Dokumentah des Leerstandes der Innenstadt von Schleiz (Stand vom 18.11.2

An diseDokumentatiendes Leerstandes konntel8B&K ankniipfeBineerganzend&ktua-
lisierung leerstehender Objekte und Grundstiicke erfolgte wahrend der Bestandser!

25.2.  Kommunde Planungen und Konzeptionen - Stadtzentrum

Gestaltungssatzung Mit der Bekanntmachung im Oktober 1992 ist fiir den ifddediartsbedatargestellten
Stadtkernberejch ~ Bereich des Kernortes die Gestaltungssatzung fir den Sartlde8tsdt Schleiz in Kra
1992 (vgl. Anhang Karterund-Pl&né.

Die darin festgesetzten Leitlinien und Gestaltungsvorgaben fir Bebauung (Dachlar
korper, Fassade), StraBen und Platze sowie Werbeanlagen definieren die Gestaltv
die Sanieing und Entwicklung des gekennzeichneten Bereiches.

Vorschriften zur Errichtung von technischen Anlagen zur Nutzung erneuerbarer En
der Gestaltsatzung nicht enthalten.

Rahmenplanung AU Basis der in der Rahmenplanung benannten Ziele, Schwerpunkte und Prioritéate

Stadtsanierung vergangenen Jahren die Stadtsanierung der Innenstadt innerhalb des festgesetgel

Al nnend¢t a bietes mit beachtlichem Erfolg. Eine \dieMafsistanden konbthoben werden und zahl

schreibung, 12/200cche Geb&ude und Freifl2chen wurden se
oder der Neumarkt einschlie3lich der umgrenzenden Bebauung. Im Jahr 2017 kani
Schleiz auf 25 Jahre Stadtsanierung zueitkblick

Verbleibender Handlungsbedarf besteht weiterhin vor allem im Norden des Saniert
Angrenzung zur Wisentaaue (u.a. Grundstiick der ehemaligen Brauerei an dereNik¢
staltung des Nikolaiplatzes und Entwicklung / GestaltungsdiéarStetilmeals). Dieser w
zukunftig auf der Basis der Vorgaben der Rahmenplanung in Verbindung mit den-E
gaben und Projekten I&#=K SCHLEIZ 2080Angriff genommen.

Abgr milch Festgelegten Sanlerungsgebletes — hadi E
m?:hew “m sigelegtel ungsgel wichtige sxbg\ebauncne Raumkante @ Griinfiiche / Biume
1
2
Gebaude 3 [ M
et Mauer
[
= :
Erschliefung
5
/\| Fiachdach /Pulidach | Fusweg:=Radneg
L 6 | Haupterschileung
[ > Uberdachung / Carport 7 B — [ @“T\] Offentlicher Parkplatz /
- i Parken Im StraBenraum
- Neubebauung Freifidchen P
D) Bushaltestelle

Hofelnfahrt

D (Hok) Flache unversiege
Toreinfahrt

(Hof=) Flache / liberwiegend versiegelt l Garagenelnfahrt

>




' ScHLEIZ ISEKSCHLEI2030

Abb3: Fortschreibung Rahmamtadtsanierung "Innenstadt”, Rahmenplan, STEG GmbH Dresden, 2005 (ohne Maf3stab)

Wettbewerb ImErgebnide s  We t t bl enwneernbset sa dAahg@rte tie StadtSthieiz interfi
A Hr@enstadt mit  besten 10 Wettbewerbsbeitnédgea5 teilheenden Stadten Thiringens.
Qual It %10 perverbleibende Handlungsbedarf fiir die nachsten Jahre floss in die Bestandsans

mung des Handlungsbedarfes sowie die den konzeptionellSER SIGHdsEIZ 2030.
Dies sind u.a.:

- die verbleibeadyrundsétzliche und nachhaltige stadtdbaktionelle Entwicklung u
Gestaltung f¢r die Innenstadtareale
Brunnengasse, Heinrichstadt / ASchl

- Aspekte der Verkehrsentwicklimgnnerstadtische Umgehund<ntlastungsstrall
fur das Stadtzentrum, Ortsteilumgehung B 94)

- Bauleitplanungen
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